Důvodová zpráva

Cenová mapa stavebních pozemků na území statutárního města Olomouce je zpracována podle §10 zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku a o změně některých zákonů a podle §27 jeho prováděcí vyhlášky č. 540/2002 Sb. Aktualizaci cenové mapy provedl již tradičně Ing. Vorlíček - HP Servis Praha. Opět byli přizváni ke spolupráci soudní znalci Ing. Gibala a Ing. Dvořák, kteří se zapojili do připomínkování rozpracované CM.

Analýza základny místního trhu s nemovitostmi


Podle všeobecné analýzy trhu, která je obsažena v textové části cenové mapy, byl 
v loňském roce největší nárůst cen pozemků u komerčně výnosných staveb (např. obchodní zařízení). Vzhledem k regulacím stanovených územním plánem města je trvale poptávka po těchto typech pozemků vyšší než jejich nabídka. Oproti tomu zůstává výše cen i četnost prodejů pozemků komerčních funkcí, jako jsou kanceláře a hotely, stabilní. Nejvýznamnější trh s pozemky, co se týče jeho četností prodejů, tvoří pozemky na rodinné domy. Prodeje se koncentrují v okrajových částech města, které disponují vysokou atraktivitou pro bydlení. Zájem o pozemky určené na výrobu a sklady je již stabilizován a vzrostl oproti minulému roku až na 500-550,- Kč/m2. 

Průměrné ceny pozemků v Kč/m2
Druh území
1996
1999
2000
2003
2004
2005
2006

Území rodinných domů
604*
579*
585*
577*
562
585
645

Území bytových domů
604*
579*
585*
577*
666
687
722

Smíšené území obytné
720
820
684
737
726
726
725

Komerce výnosnějšího charakteru
944
1107
1106
1111
1105
1158
1598

Komerce méně výnosného charakteru
640
640
637
632
662
655
698

Živnostenské provozy
380
389
384
394
399
405
503

Výrobní areály
412
403
406
413
419
429
437

*        v letech 1996 až 2003 společně vyhodnoceny rodinné a bytové domy.

Souvislosti ceny pozemků s jejich umístěním uvádí následující tabulka :

Vliv polohy

Poloha
Kč/m2


Průměrná cena
Minimální cena
Maximální cena

Městské jádro*
2 148
550
4 840

Vnitřní město**
678
100
2 500

Okrajové a venkovské části***
373
100
1 100

*     např. k.ú. Olomouc-město (část)

**   např. k.ú. Lazce, Hodolany, Povel

*** např. k.ú. Chomoutov, Radíkov, Lošov, Nedvězí

V dubnu 2006 došlo při jarním tání k rozsáhlým záplavám, které postihly také část města Olomouce. Mezi nejvíce postižená území patřil Černovír a Chomoutov. Cenová mapa na tuto skutečnost reaguje tak, že v zasažených plochách bylo upuštěno od navýšení cen, přestože v řadě případů prodeje parcel před povodněmi mohly navýšit dosavadní ceny 
o 100 – 150 Kč/m2. Konkrétní dopad na prodejnost pozemků bude dlouhodobě sledován, aby mohl být objektivně zahrnut do dalších aktualizací cenové mapy.



Originál cenové mapy ve formě mapových listů bude veřejně a bezplatně přístupný, na Magistrátu  města Olomouce, Hynaisova 10, 1. nadzemní podlaží. Dále v Informačním centru v podloubí radnice, kde si ji budou moci zájemci zakoupit na CD. CM bude dostupná na webových stránkách města (www.olomoucko.cz/cenova_mapa06/).

Textová část CM a ukázky grafické části CM budou k dispozici při jednání ZMO

Přílohy : Obecně závazná vyhláška
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